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Abningstider
Mandag og torsdag 12-17
Tirsdag 8-14

Sagsbehandler:

LAN DZON ET|LLADELSE Rasmus Strandgard Jensen
18. juli 2022
Allered Kommune traeffer med dette afgg@relse i sagen om opfgrelse af Journalnr.: 22/1695

ristehus p&d omtrent 96 m? med tilhgrende kaelderareal pa ejendommen
Enghaven 3, matr. nr. 3ba, Lillergd By, Lillergd.

Forvaltningens afggrelse

I henhold til Planlovens?! & 35, stk. 1 meddeler Forvaltningen hermed
landzonetilladelse til opfgrelse af ristehus pd samlet omtrent 96 m? med
tilhgrende kzelderareal pa ovennavnte ejendom.

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske
udvalg.

Veaer opmaerksom p3, at landzonetilladelsen ikke tilsideseetter eller erstatter
andre tilladelser, som det ansggte matte kraeve.

Landzonetilladelsen er betinget af at de relevante miljgforhold kommer i orden,
og de ngdvendige miljggodkendelser indhentes. Ansgger skal ligeledes tage
hensyn til omradet med potentielt forurenet jord pa ejendommen.

Kommunen er opmarksom pa en igangvaerende sag om solcelleanlagget der er
opfert i forbindelse med renseanlaegget. Neervaerende landzonetilladelse er ikke

afhaengig af denne sags udfald.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under
bemaerkninger.

Sagsredeggrelse

Allergd Kommune har den 22. februar modtaget ansggning om
landzonetilladelse til opf@relse af et ristehus pa ovennaevnte ejendom.

! Lov om planlaegning, jf. lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020
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Ristehuset opfgres med formal om at gge kapaciteten for Lillergd renseanlaeg.
Det implementerer samtidig en sikkerhedsfunktion i tilfeelde af stgrre maengder
regn.

Ristehuset bliver 8,9 x 10,75 meter med en tilhgrende udbygning pa 4,5 x 3,3
meter ved husets nordgstlige hjgrne. Ristehuset bliver maksimalt 5,2 meter
hgjt. Facaderne skal almindelig, neutral betonflade. Bygningens tag skal vaere
fladt og med ovenlysvinduer. Der skal ikke vaere vinduer i facaderne.

Ristehuset skal placeres inden for Lokalplan nr 228 for Lillergd Renseanlaeg
offentliggjort d. 30. juli 1986. Der er rundt om lokalplanomradet placeret et
beplantningsbzaelte, der er 4 — 7 meter i hgjden. Nedenfor kan ses et kort over
den gnskede placering for ristehuset. Se i bilag for 3D visualisering af ristehuset
samt tegningsmateriale.

Placering af ristishus, #
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Figur 1- cirka placering af ristehus
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Begrundelse

Allergd Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de
hensyn som planlovens landzonebestemmelser sgger at varetage.

Lokalplan
Kommunen laegger vaegt pa, at det ansggte stemmer overens med lokalplanens

formal og bestemmelser. Arealet er udlagt til renseanlaeg og i § 3.1 star, at der
alene ma etableres anlaeg med tilknytning til renseprocessen. Rensehuset
stemmer yderligere overens med bestemmelserne for bebyggelsen omfang og
placering beskreveti § 7 og § 8.

Landskabelige hensyn

Kommunen laegger yderligere vaegt pa, at ristehuset ikke bliver over 5,2 meter,
og at det far samme udtryk som de omkringliggende bygninger, samt er placeret
i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Det er derfor Kommunens vurdering, at
ristehuset bliver en naturlig udvidelse af det eksisterende renseanlzeg. Dertil
leegges der vaegt p3, at ristehuset maksimalt overstiger beplantningsbaeltets
hgjde med 0,5 meter. Ristehuset gnskes placeret omtrent 173 meter fra
narmeste nabo. Det er Kommunens vurdering, at ristehuset ikke vil pavirke
landskabet og naboernes udsyn i vaesentlig grad.

Andre hensyn
Det er Kommunens vurdering, at det har en samfundsmaessig veerdi, at sikre

robuste renseanlaeg med tilstraekkelig kapacitet til borgerne. Derfor laegger
Kommunen i naervaerende landzonetilladelse ogsa vaegt pa ristehusets
samfundsmaessige bidrag.

Vaesentlige hensyn
Det ansggte skal vurderes ud fra en lang reekke hensyn. De vaesentligste i denne
sag er fglgende:

- Hensigtsmaessig udvikling af landzonen

- Undga spredt og uplanlagt bebyggelse

- Landskab og natur

Vurdering af projektet

Ejendommen er omfattet af statslige udpegninger og udpegninger i
Kommuneplan 2021. Projektet er vurderet i forhold til disse udpegninger:

Fingerplan 2019

Ristehuset gnskes opfgrt inden for den udpegede arealreservation til
transportkorridor, som fremgar af Fingerplan 2019. Der kan som udgangspunkt
ikke gives tilladelse til opfgrsel af byggeri inden for transportkorridoren.
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Den galdende lokalplan for omradet er imidlertid lavet for at renseanlagget
kan udvides, sa det kan servicere flere borgere. Det er derfor Kommunens
vurdering, at der er et planmaessigt grundlag i lokalplanen der, sammen med de
samfundsmaessige hensyn i naervaerende sag, vejer tungere end de hensyn, som
transportkorridoren varetager.

Kommunen har vurderet, at der ikke skal stilles saerlige vilkar for ristehuset i
forbindelse med transportkorridoren, da der med den gaeldende lokalplan for
renseanlaegget er et planmaessigt grundlag for udvidelse af dette.

Kommuneplan 2021
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. LI.T.01, der udlaegger
omradet til teknisk anlaeg, mere specifikt renseanlzeg.

Lokalplan
Lokalplan nr. 228 for Lillergd Renseanlaeg er geldende for omradet. Der er i

lokalplanen ikke bonusvirkning, der kan erstatte en landzonetilladelse.
Lokalplanens bestemmelser skal overholdes.

For at opfylde lokalplanens bestemmelser, ggr kommunen opmaerksom pa §
7.5, der omhandler lydstyrkeniveauet malt i skel til anden ejendom. Graensen pa
40DB skal overholdes.

Landskabskarakteromrader

Ristehuset er beliggende inden for landskabskarakteromradet Lillergd Mosaik
Landskab. Lillergd Mosaiklandskab er overvejende et omrade i landbrugsdrift
med enkelte naturomrader. Omradet er i nogen grad praeget af praeget af den
bynzre beliggenhed.

Det vurderes, at ristehuset kan opfgres uden vaesentligt at tilsidesaette det
omkringliggende landskab.

Naturbeskyttelse
Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 137 Kattehale Mose ca. 2 km fra
ejendommen.

Allersd Kommune har pa baggrund af afstanden og omfanget af det ansggte
vurderet, at opfg@rsel af ristehuset ikke vil pavirke Natura 2000-omrader og bilag
IV-arter i omradet, hvorfor der ikke skal foretages en konsekvensvurdering.

Der er ca. 225 meter til naermeste naturbeskyttelsesomradet, som er beskyttet
ved Naturbeskyttelseslovens §3. Grundet afstanden samt det ansggtes omfang
er det forvaltningens vurdering, at det ansggte ikke giver anledning til nogen
vaesentlig pavirkning af naturbeskyttelsesomradet.

Beskyttelsesinteresser
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Ejendommen ligger inden for 300 m skovbyggelinjen mod Brgdeskov og er
dermed omfattet af Naturbeskyttelseslovens? § 17, stk. 1. Der kraeves dog ikke
en dispensation, idet hensyn til skovbryn er varetaget med denne
landzonetilladelse jf. Naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, nr. 5.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Ristehuset gnskes opfgrt inden for udpegningen af omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD).

Det vurderes, at ristehuset ikke vil have betydning for grundvand og
drikkevandsinteresser.

Naboorientering

Kommunen har vurderet, at det ansggte er af underordnet betydning for naboer
og andre ejere og brugere i omradet, og har derfor ikke foretaget en
naboorientering iht. Planlovens § 35, stk. 5. Dette skyldes afstanden til
naermeste nabo pa omtrent 170 meter, omfanget af ristehuset og ristehusets
placeringen. Ristehuset skal placeres bag beplantningsbaelte og 2,5 raekker af
solceller pa 100 meter, hvilket yderligere vil begraanse naboernes udsyn til
ristehuset.

Bemaeerkninger

Du skal veere opmeerksom p3, at der kan blive klaget over landzonetilladelsen,
og at tilladelsen ikke ma udnyttes, f@r klagefristen er udlgbet, dvs. fire uger efter
offentligggrelsen. Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom.
Tilladelsen kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre
Planklagenaevnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden fem ar efter, at den er
meddelt jf. Planloven § 56, stk. 2.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, fgr der er givet byggetilladelse.

Venlig hilsen

Rasmus Strandgard Jensen
Landzonesagsbehandler
Plan og Byg

2 Lov om naturbeskyttelse, jf. lovbek. nr. 1986 af 27/10/2021
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Kopi til:

Naboorienterede

Danmark Naturfredningsforening, dnalleroed-sager@dn.dk
Energinet, El: 3.parter@energinet.dk

Energinet, Gas: ledningsinfo@energinet.dk
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Klagevejledning

Afggrelsen og vilkarene kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58 i LBK nr. 1157
af 1. juli 2020 om planlaegning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelsen. Klageberettiget
er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger interesser inden for
arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst
100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa naevneneshus.dk

Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver
afvist fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller
Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret
tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. planlovens § 62.
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Bilag 1 — Tegningsmateriale

Figur 2 - 3D Visualisering
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Figur 3 = Snit
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Figur 4 - Plantegning
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